ROMANIA

Judetul MURES
Municipiul Sighisoara
Primar

Nr. 4.558 din 05.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. D6 din 102 Loly

in scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ~CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE
Caurmare a cererii adresate de SC TRANSILVANIA ECOMONDO SRL-
STANCIU VICTOR
cu domiciliul/sediul in judetul ~MURES municipiul/orasul/comuna SIGHISOARA
satul sectorul cod postal 545400
- (ZIDUL CETATI) . @ bl. SC. et. ap.
telefon / fax e-mail

inregistratd lanr.  4.558  din  05.02.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul MURES

municipiul/oragul/comuna  SIGHISOARA  satul sectorul

cod postal 545400  str. CARTIER TARNAVA I nr. bl. sC. et. ap
sau identificat prin:. ~ Extras CF nr. 55435 si plan de situatie si ortofotoplan anexate

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General y aprobat prin
ffotsrarea Consiliului local Sighisoara nr. 1/1999, prelungita valabilitatea cu HCL nr.24 /2023

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Imobilul situat in intravilanul municipiului Sighisoara cu suprafata totala de
16999 mp. aflat in proprietatea SC TRANSILVANIA ECOMONDO SRL conform extras CF nr.
55435 Sighisoara.
2. REGIMUL ECONOMIC : Imobilul se afla situat in zona B de impozitare in conformitate cu art. 1 din
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 93 din 27 mai 2010.
Folosinta actuala: teren arabil,
In conformitate cu prevederile art.32 alin(1) pct.(c) si alin(3) din Legea nr. 350/2001 actualizata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se va elabora un studiu de oportunitate in vederea realizarii
investitiei.
Se solicita ,, CONSTRUIREA DE LOCUINTE INDIVIDUALE”.
3.REGIMUL TEHNIC: Terenul este amplasat in unitatea teritoriala de referinta 41 conform
Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic General.
Functiunea dominanta: zona de locuit.
Regim de inaltime : pana la P+4
Se pot autoriza construc-ti de locuinte anexe, regimul de aliniere conform vecinatatilor existente,
implantari de mobilier urban.
Indicatori de control : POT maxim -30%
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Terenul nn are acces direct dintr-un drum public.

To conformitate cu prevedexile Art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorinlui si urbanismul, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare,
se va elapora un STUDIU DE OPORTUNITATE, care va furniza informatii referitoare la :

" asigurare acces direct dintr-un dram public in conformitate cu art.25 din H.G. nr. 525/1996
pentrn aprobarea Regulamentului General de Urbanism, setudlizata, cu modificarile si
completarile ulterioare; ‘
evaluare costuri echipare tehnico-edilitara;
rezolvarea circulatiilor si parcajelor in interiorul parcelei;
spatiile verzi si perdelele de protectie;
servituti asupra terenurilor invecinate. ‘

Dupa obtinerea avizului de oportunitate se va elabora P.U.Z. in conformitate cu
reglementarea tehnica GM-010-2000 «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal » aprobata prin OMLPAT nr. 176/N/2000.

PUZ va reglementa pentru - edificabilul/edificabilele propuse : regim de inaitime, POT, CUT,
H maxime admise, retragerile fata de aliniament, de limitele laterale si posterioare ale
terenurilor, in conformitate cu regulile de amplasare ale constructiilor prevazute de RGU. Se
vor respecta prevederile Legii 350/2001 actualizata si ale OMDRT nr. 2701 referitoare la
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Se vor reprezenta grafic profilele de drumuri/alei
propuse. PUZ va reglementa obligatoriu imprejmuirile, volumetria si aspectul exterior al
constructiilor, in concordanta cu vecinatatile si caracterul reprezentativ al zonei, in armonie
cu cadrul natural. Documentatia se va realiza conform art. 4£(})din Legea nr. 350/2001
actualizata si va fi predata in 2 exemplare pe hartie si 2 exemplare pe suport electronic (
pentru punerea in aplicare a art. 42{1) de catre autoritatea locala).

Prezentul Cettificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare gi nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM :
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor enumitor profecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliuluj gi Parfamentulul European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicufui si accesul fa justifie, a
Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica soficitantului obligatia de a contacta autoritatea tenitoriald
de medius pentru ca aceasta s& analizeze i s decidd, dupd caz, incadrarea / nefncadrarea Proiectului investifiei publice / private in lisia profectelor
supuse evalurii impactuluf asupra mediufui. .

it aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediv se desfasoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii la autoritatea administratiel publice
compelente. ‘

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru profectia
mediului stabilegte mecanismul asigurari consultérii publice, centralizari optiuniior publiculu gi al formufarii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiel in acord cu rezulfatele consuitdri publice.
in aceste condifii: -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii demardrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritaii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului §i /sau a evaluari adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucraritor de
constructil.
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In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism( copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata).
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz( 2 exemplare originale):

OD.T.A.C. OD.T.O.E. OD.T.AD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura ( copie):

Xalimentare cu apa Kigaze naturale Alte avize/acorduri

Bcanalizare XKitelefonizare - Aviz de oportunitate conf.
Kalimentare cu energie electrica Osalubritate Art. 32, alin.(3) din Legea
Oalimentare cu energie termica Otransport urban ar. 350/2001

- Aviz Comisia de circulatie
- Aviz Arhitect sef
- Aprobare Consiliul Local

Sighisoara
d.2. Avize gi acorduri privind:
Rsecuritatea la incendiu Oprotectia civila Kisanatatea populaiiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):
- Aviz Oficiul de cadastru si publicitate Imobiliara

d.4. Studii de specialitate(1 exemplar original) :
- Studiu geotehnic
- Documentatie topografico-cadastrala avizata OCPI
Documentatie tehnica intocmita conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si conform
reglementarilor tehnice GM 010-2000 in 2 ex. Format analogic si 1 ex. In format digital ( fisiere pdf si dxf), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta STEREO 70.
Documentatia necesara emiterii avizului de oportunitate va cuprinde:
- piese scrise constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei propuse, indicatorii
urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri care vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri care
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea Planului Urbanistic Zonal
- piese desenate , constand in incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu, conceptul propus- plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor. MOT#: AVIZELE DE
UTILITATI SE VOR OBTINE DE LA :
- apa- canalizare- SC COMPANIA AQUASERY SA - FILIALA SIGHISOARA
- ELECTRICITATE — SDEE TRANSILVANIA SUD SA
- GAZE NATURALE - DELGAZ GRID SA MEDIAS
- TELEFONIZARE- TELEKOM ROMANIA

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)

f) ™ eliminat

g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

24
Prezentul certificat de-urbanism are valabilitate de luni de la data emiterii.

PRIMAR y/ SECRETAR GENERAL ARHITECT SEF
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Achitat taxa de :  179-99 ~lei, conform Chitantei nr., P _din_ 09.00.2074 g

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
deladatade 2\ OL 2OLS  panaladatade 07 loZ?

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt

SECRETAR GENERAL  RESPMMAIL VREALISA
MR (520 sy _gapo - Heouts

litatii: | 60\ 2026

$1,®0 i, conform Chitanteinr. @ din 22 -0l 2026
Transmis solicitantului la data de ) 7
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